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Clever sanieren

Wie kann man sich Steuervorteile am Eigenheim durch energetische
Sanierung sichern? Dieser Frage widmet sich in folgendem Gastbeitrag

ADS-Steuerberater Thomas Zielke.

nergetische BaumaRnahmen wie zum Bei-
E spiel die Erneuerung von Fenstern, AufRen-

tiiren und Heizungsanlagen an zu eigenen
Wohnzwecken genutzten Gebduden werden seit
dem 1. Januar 2020 vom Staat mit einem Steuer-
vorteil nach § 35c EStG gefordert. Der Gesetzgeber
will mit dieser Neuregelung Anreize fiir ein um-
weltfreundlicheres Verhalten schaffen.

Um diesen Steuervorteil zu erhalten, muss
das Gebdude, an dem die BaumaR-
nahmen durchgefiihrt werden sol-
len, dlter als zehn Jahre sein. Pro
Gebdude kann eine Steuererméfi-
gung von bis zu 40.000 Euro fiir Sa-
nierungsmafnahmen in Anspruch
genommen werden — dabei erfolgt
der Abzug auf drei Jahre verteilt.

FORDERUNGSWURDIGE MASSNAHMEN

Folgende BaumaRnahmen werden von der
Neuregelung erfasst:
© die Warmeddmmung von Winden, Dachfli-
chen und Geschossdecken,
© die Erneuerung von Fenstern, AuRentiiren
und Heizungsanlagen,
©® die Erneuerung und der Einbau einer
Liftungsanlage,
©® der Einbau von digitalen
Systemen zur energetischen
Betriebs- und Verbrauchsop-
timierung,
© die Optimierung bestehen-
der Heizungsanlagen, die il-
ter als zwei Jahre sind.
Mit der Neuregelung fiir ener-

Die Fér.derung beinhalte.t, an- y,ner Antra ga uf An- getische BaumaRnahmen 5911en
ders als bei der Steuerermdfigung vor allem grof3ere, aufwendigere
fiir sonstige Handwerkerleistun- we I‘l.(jJ u ng der Steuer- MafRnahmen an privaten Wohn-
gen und haushaltsnahe Dienstleis- begu nstigung erfolgt gebduden gefordert werden - bei-
tungen, nicht nur die Lohnkosten, Uber die Einkommen-  spielsweise die Erneuerung der
sondern auch die Materialkosten. steuererklarung.« Heizungsanlage, der Einbau einer
Voraussetzung fiir die Steuererma- Thomas Zielke, Liftungsanlage oder eine bessere

Rigung ist, dass die BaumaRnah- ADS-Steuerberater, Leiter der  Wwirmedimmung.

men nach dem 31. Dezember 2019
begonnen haben und vor dem 1. Ja-
nuar 2030 abgeschlossen sind. AuRerdem miissen
die BaumafRnahmen von einem Fachunterneh-
men unter Berticksichtigung der energetischen
Mindestanforderungen erbracht werden; hierbei
ist ebenfalls die Ausstellung einer Bescheinigung
durch das ausfithrende Unternehmen notwendig.
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Aus diesem Grund werden mit
einem ErmiRigungshéchstbetrag
von 40.000 Euro iiber einen Zeitraum von drei
Jahren deutlich héhere Aufwendungen steuer-
lich begiinstigt als bei den sonstigen Handwerker-
leistungen. Diese konnten bisher mit hdchstens
1.200 Euro von der tariflichen Einkommensteuer
abgezogen werden.
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MIETOBJEKTE SIND NICHT BEGUNSTIGT

Energetische Baumafnahmen an Mietobjek-
ten sind nicht begiinstigt, da diese Gebdude nicht
zu eigenen Wohnzwecken genutzt werden. Eine
Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch
vor, wenn Teile des selbst genutzten Wohnraums
unentgeltlich zu Wohnzwecken an Dritte iiberlas-
sen werden. Wird ein Teil des Gebdudes betrieb-
lich genutzt, sind die Aufwendungen fiir die Sa-
nierungsmafnahmen auf die Wohnzwecke und
den betrieblichen Anteil aufzuteilen. Die Aufwen-
dungen fiir den betrieblichen Anteil sind dann
nicht begiinstigt.

Die neue Steuerbegiinstigung fiir Sanierungs-
mafdnahmen wird auf Antrag von der tariflichen
Einkommensteuer als eine Steuerermdf3igung ab-
gezogen. Entlastungseffekte kénnen somit nur
eintreffen, wenn iiberhaupt eine tarifliche Ein-
kommensteuer vorhanden ist. Ein Vortrag der
Aufwendungen in folgende Veranlagungsjahre
ist fiir eine steuerliche Berticksichtigung nicht
moglich. ErmédRigungsiiberhdnge wiirden so ver-
loren gehen.

Der Antrag auf Anwendung der Steuerbegiins-
tigung nach § 35c EStG erfolgt iiber die Einkom-
mensteuererklirung im Jahr der Fertigstellung
der durchgefiihrten Sanierungsmaf3nahmen.

Ob diese schlieflich forderfihig sind oder
nicht, entscheidet sich somit erst nach Beendi-
gung der MalRnahmen. Aus diesem Grund ist vor-
ab eine umfassende Priifung erforderlich. [ )

Wiinschen Sie weitere Informationen zu diesem Thema,
wenden Sie sich gern an lhre ADS-Zweigniederlassung
vor Ort oder rufen Sie uns an.
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